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Styrelsen for Brf Terrassen 3 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2014.

Om inte sirskilt anges redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 maj 2012.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 20 maj 2008 forvirvat fastigheten Banvallen 3 i Norrtédlje kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 48 bostadsritter. Den totala
boytan &r ca. 4 076 kvm. I fastigheten finns ocksa en butikslokal med en total yta om 148 kvm som ar
uthyrd. Foreningen disponerar 32 garageplatser i kdllarplanet.

Fastigheten har varit fullvirdesforsidkrad hos Trygg Hansa. Nytt forsdkringsbolag fr.o.m. den 1 februari
2015 &r Gjensidige.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det cykelrum, lagenhetsforrdd i kéllaren och styrelserum m.m.

Gemensamhetsanléggning
Foreningen deltar i gemensamhetsanldggningar tillsammans med Brf Terrassen 1 och Brf Terrassen 2

avseende underbyggt garage, garageport, innegard, belysning, ledningar for el-, virme, dag- och
spillvatten samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar.

Visentliga servitut

Tredimensionell fastighet for kommunalt garage i ett plan har bildats, varvid dven erforderliga servitut
for dess tekniska forsorjning har bildats inom fastigheten. Till forman for fastigheten har servitut bildats
avseende bl.a. trapphus, ledningar och tillsyn av barande konstruktioner inom den tredimensionella
fastigheten. Forrattning avseende kommunens garage genomfordes den 14 oktober 2009.

Foreningens lokal
Kontrakten pa foreningens lokal loper enligt foljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta kvm Loptid t.0.m.
Interflora Fresh Butik ja 148 2018-12-31

Foreningen ér redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrming av lokaler .
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Foreningens ldngsiktiga lan
Foreningens fastighetslén &r placerade till villkor som framgér av not.

Under aret har foreningen amorterat 1 719 696 kr (1 269 696 kr).

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Byggnaden fardigstélldes 2009. Bostadsldgenheterna &r efter viardeéret 2009 helt befriade fran
fastighetsavgift i fem ar darefter belastas de med halv fastighetsavgift ar 2015-2019. Fran och med ér
2020 utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt utgar med 1% av lokaltaxeringsvérdet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 71 157 000 varav byggnadsvéardet dr 53 685 000 kr och markvéarde 17 472 000 kr. Av
fastighetens taxeringsvarde avser 67 200 000 kr bostdder och 3 957 000 kr lokaler.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett

belopp motsvarande minst 30 kr/kvm ldgenhetsarea i foreningens hus. Enligt underhéllsplanen fran 2014
bor avsittning till yttre fond goras med 600 tkr per ar.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Under ar 2014 har arsavgifterna varit oférdndrade, genomsnittlig arsavgift var 697 kr/kvm. Styrelsen har
budgeterat for ofordndrade avgifter 2015.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med Fastum UBC Forvaltning AB om ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Roslagens Energi och Driftteknik AB om fastighetsskotsel och med Inspira

AB om trappstédning.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 24 april 2014 haft f6ljande sammanséttning:
Nils-Erik Norstrom Ledamot Ordf6rande

Gunilla Svanberg Ledamot Kassor

Eva Norstrém Ledamot Sekreterare

Elke Mackel Karlsson Ledamot

Lorang Bjorsbo Ledamot

Giinter Gerhardt Ledamot

Marita Breidenskog Ledamot

Johan Lundkvist Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft tolv protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter har ansvarsforsékring funnits hos Trygg Hansa, Gjensidige fr.o.m. 1/2 -15.
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Revisorer
Alexandra Lindqvist
Hammarbergs Revisionsbyra

Ordinarie

Karin Hammarberg Suppleant

Hammarbergs Revisionsbyra

Valberedning
Per Hansson

Asa Westerberg

Sammankallande

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Foreningens planerade underhéll
Styrelsen har under aret tagit fram en underhéllsplan pa 30 ar.

Utfort underhéll under 2014
Under aret har inget underhall gjorts.

Planerat underhdll kommande ér
2015 Avseende gronomréde, ca 60 tkr
2016 Inget planerat

2017 Gronomradets gangar, ca 15 tkr

Foréndring av likvida medel
Resultat efter finansiella poster
Arets avskrivningar

Resultat exkl avskrivningar

Foréndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar
Arets amorteringar

Nya lan

Nya medlemsinsatser

Aktiverade investeringar

Forindring likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

Medlemsinformation

2014
668 874
510 156

1179 030

-20450
-1 719 696

5 o o

-561 116

888 254
327 138

2013
475 052
505 789
980 841

31079

-1 269 696
0

0

-137 278

-395 054

1283 308
888 254

Foreningen hade vid arsskiftet 74 (74) medlemmar. Under aret har 9 medlemmar tilltrétt samt 9
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 7 (7) overlatelser. For ndrvarande finns ingen beviljad

andrahandsuthyrning.

3(13)
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Flerarsoversikt 2014 2013 2012
Nettoomséttning, tkr 3491,33 3504,86 3 550,45
Resultat efter finans.poster, tkr 668,87 475,05 806,27
Soliditet, % 76,12 75,07 74,29
Genomsnittlig skuldrinta, % 2,57 3,55 3,47
Fastighetsl&n/kvm, kr 8 077,00 8 499,00 8 889,00

2011

3 546,91
974,03
72,97
3,48

9 369,00

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldridnta
Bokford rintekostnad i forhéllande till genomsnittlig laneskuld.

Fastighetsldn/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3033 895

arets vinst 668 874
3702769

disponeras si att

till foreningens fond for yttre underhall avsittes 600 000

i ny rdkning overfores 3102 769
3702769

4(13)

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvode, 6vriga arvoden och sociala avgifter
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Al I
(@)}

2014-01-01
-2014-12-31

3491 326
3491 326

-1261 505
-165 400
-20 346
-510 156
-1 957 407

1533919

4520

-869 565

-865 045

668 874

668 874
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2013-01-01
-2013-12-31

3504 861
3504 861

-1178 616
-152 425
-42 512
-505 789
-1 879 342

1625519
103 986
-1254 453
-1 150 467

475 052

475 052
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

139 933 702
32386
139 966 088

95 000
95 000
140 061 088

367 097
58453
425550

0
0
425550

140 486 638

6(13)

2013-12-31

140 435 402
40 842
140 476 244

95 000
95 000
140 571 244

448 702
57421
506 123

479 832
479 832
985 955

141 557 199
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Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 102 665 000 102 665 000
Fond for yttre underhéll 563 757 441 477
Summa bundet eget kapital 103 228 757 103 106 477
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3033 895 2681123
Arets resultat 668 874 475 052
Summa fritt eget kapital 3702769 3156 175
Summa eget kapital 106 931 526 106 262 652

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 31 800 836 33 820 836
Summa langfristiga skulder 31 800 836 33 820 836

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 1 120 000 819 696
Forskott frén kunder 15 000 0
Leverantorsskulder 99 622 141 438
Skatteskulder 79 140 82 800
Ovriga skulder 12 305 6 863
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 428 209 422914
Summa kortfristiga skulder 1754 276 1473 711
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140 486 638 141 557 199

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stilllda sékerheter
Fastighetsinteckningar 38 675 000 38 675 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 (K2)
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BENAR 2009:1 (K2) Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rdkenskapséret och
det ndrmast foregaende rdkenskapséret.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Inventarier, verktyg och installationer S5 ar
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Noter
Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

P-plats och garage
Kabel-tv och bredband

Ovriga ersittningar och intikter

Hyres- och avgiftsbortfall
Ores- och kronutjimning

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad
Snordjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhéll

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjélvrisker

Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Oresutjimning

2014
2841393
237 840
311200
115200

4 064

-18 400
29

3491 326

2014
35160
91 665
53343

3438
53265

4256

4639
28376
36 241
35 605
39303

392 269
164 383
61953
41 762
52729
142 232
17 428
3460

-2

1261 505
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2013
2841420
237 840
320 000
115200

0

-9 600

1

3504 861

2013
70 742
57 545
34959

1734
28 677

0

9939
67 559
16 042

2461
63 144

419 983
159 018
60 744
36 604

0

142 200
6164
1100

1

1178 616
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Underhallsplan

Ovriga poster

Oresutjimning

Not 4 Styrelsearvode, ovriga arvoden och sociala avgifter
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Ovriga personalkostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2014
39570
3044
0
11292
69 736
2952
11311
17 221
10 275
-1

165 400

2014
17 000
3346

20 346

2014
100 340 000
100 340 000

-904 598
-501 700
-1 406 298

41 000 000
41 000 000

139 933 702

53 685 000

17 472 000
71 157 000
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2013
39570
4 653

23 805
73 617
2 456

0

0

8324

0

152 425

2013
36333
6179

42 512

2013
100 340 000
100 340 000

-400 245
-504 353
-904 598

41 000 000
41 000 000

140 435 402

53 685 000

17 472 000
71 157 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Ekonomisk Forvaltning AB;
556730-0883, 50 st aktier

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikring
Forutbetald kabel-tv
Forutbetald ekonomisk férvaltning

2014
42278

42 278

-1436
-8 456
-9 892

32 386

2014-12-31

95 000
95000

2014-12-31
39 958
327139
367 097

2014-12-31
3494
35581

19 378

58 453
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2013

42278
42 278

-1436
-1 436

40 842

2013-12-31

95 000
95 000

2013-12-31
40 243

408 459
448 702

2013-12-31
3328
35550

18 543

57 421
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Not 10 Eget kapital

Inbetalda Upplatelse  Underhalls

insatser avgifter fond
Belopp vid arets ingang 51 609 000 51 056 000 441 477
Disposition av foregaende
ars resultat: 122 280
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 51 609 000 51 056 000 563 757
Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for

Léngivare % rinteindring
Roslagens Sparbank 3-man 1,45 2015-02-14
Nordea 3-man 1,30 2015-03-19
Swedbank 3,50 2015-01-23

Planerad amortering nista ar

Balanserat
resultat
2 681 123

352772

3033 895

Lanebelopp
2014-12-31

10250 000
13 000 000

9670 836
-1 120 000
31 800 836
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Arets
resultat
475 052

-475 052
668 874
668 874

Lanebelopp
2013-12-31

11 150 000
13 500 000
9990 532
-819 696
33 820 836



Brf Terrassen 3
Org.nr 769617-8420

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader
Upplupen kostnad fastighetsskotsel
Upplupna réntekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Beriknade upplupna sociala avgifter
Beriknat revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Norrtilje den 2015

Nils-Erik Norstrom
Ordf6rande

Lorang Bjorsbo
Ledamot

Elke Mackel Karlson
Ledamot

Marita Breidenskog
Ledamot

Revisorspateckning
Min revisionsberittelse har 1damnats den

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
Hammarbergs revisionsbyra

2014-12-31
4635
49 230
30920
30 550
11333
2230
10 000
0

289 311
428 209

Gunilla Svanberg

Ledamot

Eva Norstrom
Ledamot

Ginter Gerhardt
Ledamot

2015
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2013-12-31
5010
47108
20 100
45986
11333
2230
22 000
6 877
262 271
422 915



