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Styrelsen for Brf Terrassen 3, Norrtélje kommun, far harmed avge arsredovisning for
rdkenskapséret 2012.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvéindas som komplement till bostadslagenheten eller lokalen.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelse. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

~——Foreningens fastighet

Foreningen har den 20 maj 2008 forvérvat fastigheten Banvallen 3 i Norrtélje kommun.

Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i fyra vningar med totalt 48 bostadsriitter. Den
totala boytan &r ca. 4 076 m2. I fastigheten finns ocksa en lokal med en total uthyrningsbar yta
om ca. 189 m2. Féreningen disponerar 32 garageplatser.

Fastigheten ér fullvérdesforsdkrad fr o m 2012-02-01 hos Trygg-Hansa.,

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det cykelrum, ldgenhetsforrad i kéllaren och en uthyrningslokal mm.

Gemensamhetsanlidggning

Foreningen skall delta i gemensamhetsanldggningar tillsammans med Brf Terrassen 1 och Brf
Terrassen 2 avseende underbyggt garage, garageport, innegérd, belysning, ledningar for el-,
virme, dag- och spillvatten samt andra for Fastigheten erforderliga gemensamma anliggningar.

Foreningen kommer fram till det att gemensamhetsanliggningen 4r garantibesiktigad och
overlimnad debiteras arvode om 50 000 kronor per ar for sin andel av forvaltningskostnaderna i
enlighet med sérskilda bestdmmelser i entreprenadkontraktet.

Enligt entreprenadkontraktet handhar entreprendren, JM AB, forvaltningen av
gemensamhetsanldggningen, efter avrakningsdagen och fram till dess anldggningen &r
slutbesiktigad och dverlamnad.

Lantmiiteriet i Norrtélje har genomfort en fordttning den 14 oktober 2009 varvid tva
gemensamhetsanldggningar bildades en for garaget tillsammans med Terrassen 1 och Terrassen
2och en for gronytor tillsammans med Terrassen 2.

Visentliga servitut

Tredimensionell fastighet for kommunalt garage i ett plan har bildats, varvid dven erforderliga
servitut for dess tekniska forsorjning har bildats inom Fastigheten.

Till formén for Fastigheten har servitut bildats avseende bl.a. trapphus, ledningar och tillsyn av
birande konstruktioner inom den tredimensionella fastigheten.

Forrattning avseende kommunens garage genomfordes den 14 oktober 2009. %‘)X
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Forvaltning

Teknisk forvaltning
Nytt avtal har tecknats med Las och fastighetsservice i Roslagen KB fr o m 1 januari 2012 med
en 16ptid t o m 2015-13-31,

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB om ekonomisk
forvaltning. avtalet géller till den 31 dec 2013.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokal lper enligt f6ljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta m2/platser  Loptid t.o.m.
Interflora Fresh Butik ja 189 2013-01-01

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler .

Foreningens ekonomi

Foreningens langsiktiga 1an
Foreningens fastighetslin ér placerade till villkor som framgér av not.

Slutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 141 340 000 kr.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstélldes 2009 och har deklarerats som firdigstélld. Fastigheten har dsatts
virdedr 2009.

Bostadslidgenheterna dr efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar dérefter belastas
de med halv fastighetsavgift ar sex - tio. Frdn och med ér elva utgér full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgér fran och med faststallt virdear.

Avsittning till yttre fond

Auvsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med
ett belopp motsvarande minst 30 kr/m2 lédgenhetsarea i foreningens hus. Detta ska ske senast frén
och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens
fastighet har skett. Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom fem ér.

Arsavgifter
Under dr 2012 har arsavgifterna varit oférandrade, genomsnittlig arsavgift var 725 kr/m2. Detta
inkluderar dven arsavgifter for TV, telefoni och data. C2)>



Brf Terrassen 3 3(12)
769617-8420

Nyckeltal

2012 2011 2010
Bokfort vérde pa fastigheten
per m2 lagenhetsyta kr 34 578 34 610 34 640
Lén per m2 bostadsyta kr 8 889 9369 9369
Genomsnittlig skuldrinta % 3,47 3,48 3,25
Fastighetens belaningsgrad % 25,44 27,07 27,05

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i férhallande till genomsnittlig
laneskuld.

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhillande till bokfort vérde pa
fastigheten.

Foreningsfragor
Foreningen hade 75 (78) medlemmar vid érets slut.
Under aret har 3 (4) 6verlételser skett: lgh nr 1631, 1842, 1923,

Visentliga héindelser under rikenskapséret
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 9 juni 2008 och reviderade 25 maj 2012.

Ekonomi: I samband med omlédggning av ett av foreningens 1an, Nordea Hypotek pa 12 587 500,
2012-03-21 amorterades 2 037 500. Efter offertforfragan hos flera banker tecknades ett nytt 1an
med Roslagens Sparbank om 10 550 000, med fast amortering om 79 924/kvartal.

Foéreningen har tagit Sver nyckelhanteringen fran JM, nycklar bestélls via styrelsen hos Norrtélje
Lasservice AB.

Garage: Kraftiga skyfall under sommaren orsakade dversvamning i Terrassen 1:s killargdngar,
JM har édtagit sig att utfora atgérder vid garaginfarten under véren 2013.

Utemiljo: Tva grindar till de Oppningar i staketen som finns mot Billborgsgatan har monterats till
en kostnad av ca.12 500 kronor.

Garantibesiktning av ldgenheter, fastigheter och gronytor pabodrjades 2011 och slutférdes under
2012,

Interflora Fresh: Vid en hyresférhandling i december sade Interflora Fresh upp lagerlokalen i

killaren, Stora Brogatan 16, ddrmed sidnktes deras hyra, styrelsen anvinder nu killarlokalen som
styrelserum for moten m.m. (§/>
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 25 april 2012 haft foljande sammanséttning:
Nils-Erik Norstr6m, ordférande
Lorang Bjorsbo, kassor

Anders Nordh, sekreterare

Elke Mackel Karlsson

Viktoria Gustafsson
Suppleanter

Ake Magnellsson

Gunilla Svanberg

Giinter Gerhardt

Vid foreningsstimman 25 april 2012 avgick Yvonne Magnellsson och Magnus Dellert ur
styrelsen.

Eoreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening, —
Kassoren tecknar ensam enligt fullmakt.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantréden.

Styrelsen har haft tvd moten med styrelserna i BRF Tetrassen 1 & 2 for att diskutera

gemensamma fragor.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsidkringsbolaget Trygg Hansa.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig Lina Jernebring

Valberedning
Eva Norstrdm Sammankallande

Per Hansson

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 juni 2008.
c;}‘>
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Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstdmma star:

balanserad vinst 1997 137
arets vinst 806 266
2 803 403

disponeras s att

av yttre fonden ianspraktas 122 280
i ny rdkning overfores 2 681123
2 803 403

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning .
med tilldggsupplysningar. Qb
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Resultatrikning 2012-01-01  2011-01-01
Not -2012-12-31 -2011-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 2959 020 2 955358
Hyresintékter 564 696 569 300
Ovriga rorelseintikter 26 737 22249
Summa nettoomsiittning 3 550 453 3 546 907
RORELSENS KOSTNADER
Reparationer och underhall -38273 0
Driftskostnader 1 -1 149 926 -977 502
Administrationskostnader 2 -102 270 -128 578
Personalkostnader 0 -4 399
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -38 433 -43 230
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -1 328 902 -1 153 709
Avskrivning byggnad 3 -130 442 -120 408
Summa avskrivningar -130 442 -120 408
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 2091 109 2272790
Rénteintikter 11785 31755
Réntekostnader -1296 178 -1 330032
Rintekostnader och liknande resultatposter -450 -480
Summa kapitalnetto -1 284 843 -1298 757
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 806 266 974 033
ARETS RESULTAT 806 266 974 033 .

Y
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Balansrikning Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad 3 99 939 755 100 070 197
Mark 41 000 000 41 000 000
Summa materiella anlidggningstillgangar 140 939 755 141 070 197
Summa anléiggningstillgingar 140 939 755 141 070 197

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 1 600
Ovriga fordringar 81 703 76 839
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 4 60 216 77 525
Avrikningskonto forvaltare 576 146 745 375
Summa kortfristiga fordringar 718 065 901 339
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 735516 1 879 253
Summa Kortfristiga placeringar 735 516 1 879 253
Kassa och bank

Kassa och bank 3602 24 966
Summa kassa och bank 3602 24 966
Summa omsittningstillgingar 1457 183 2 805 558

SUMMA TILLGANGAR 142 396 938 143 875755
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Balansrikning 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 51 609 000 51 609 000
Upplatelseavgift 51 056 000 51 056 000
Foreningens fond for yttre underhall 319197 196 917
Summa bundet eget kapital 102 984 197 102 861 917
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1997 137 1 145 384
Arets resultat 806 266 974 033
Summa-fritt eget kapital 27803403 2119417
Summa eget kapital 105 787 600 104 981 334
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 35590 532 38 187 500
Summa langfristiga skulder 35590 532 38 187 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 319 696 0
Leverantorsskulder 152 661 164 648
Skatteskulder 86 460 86 460
Ovriga skulder 3832 15417
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 456 157 440 396
Summa kortfristiga skulder 1018 806 706 921
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 396 938 143 875 755
Stillda séikerheter

Eor egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 38 675 000 38 675 000
Ansvarsforbindelser Inga

Inga CZS
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rdd. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
dr ofdrdndrade jamfort med foregdende ar.

Fond f6r yttre underhéll 4r redovisad som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.

[ balansrikningen redovisas avriikningskonto som en kortfristig fordran.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ligsta av anskaffningsvérde och verkligt virde.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper
Avskrivningar enligt plan dr berdknade p4 tillgingarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pa tillgdngarnas beddmda nyttjandetid.

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebir att de arliga
avskrivningarna ér l4ga i botjan av avskrivningstiden och okar direfter successivt.
Avskrivningsplanen innebir att den totala avskrivningsperioden uppgér till 100 &r. Avskrivning
péborjas from den period d& avrikning skett.

Arets avskrivningar uppgér till 130 442 kronor (120 408 kronor).

Markviirdet dr inte foremal for avskrivning, bestiende virdenedgéng hanteras genom

nedskrivning, Cj)
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Noter

1 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snordjning/sandning
Hiss
Gemensamhetsanldggning
Fastighetsel
Fjarrvdarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsdkring
Kabel-tv

Ovriga driftskostnader

2012

209 666
68 794
27734

5012
65 166

366 226

150 204
57072
37 307

146 868
15 878

10(12)

2011

104 070
0

23 933
37169
62 034
399 413
142 799
55296
37 348
112 188
3252

2 Administrationskostnader

Postbefordran

Styrelsearvoden

Revisionsarvode extern revisor
Foreningsstimma/medlemsméten
Forvaltning

Bankkostnader
Medlem/foreningsavgifter
Ovriga administrationskostnader

3 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Investeringsmoms

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende balans

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

1149927

2012

3034

0

14 682
6229
62 590
1950
1400
12 386
102 271

2012

100 340 000
0
100 340 000

-269 803
-130 442
-400 245

99 939 755
46 068 000

12 255 000
58 323 000

977502

2011

4 484
17 000
28 136

0
66 593

1620

1400

9345

128 578

2011

101 270 790
-930 790
100 340 000

-149 395
-120 408
269 803

100 070 197

46 068 000
12 255 000

58 323 000 %




Brf Terrassen 3
769617-8420

4 Forutbetbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

KabelTV

Telia

Ekonomisk forvaltning
Upplupna rénteintékter

S Eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Disposition av foregdende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

6 Langfristiga skulder

1. Nordea, rinta 2,65 %, bundet till 2013-06-19
2. Nordea, rinta 3,3 %, bundet till 2012-03-21

3. Nordea, rinta 4,4 %, bundet till 2014-03-19
4. Swedbank, rinta 3,5%, bundet till 2015-01-23

insatser

51 609 000 51 056 000

51609 000 51056 000

Kortfristig del av langfristig skuld

1. Ursprungligt 1dnebelopp 12 587 500 kr, utbetalt 2009-06-09
2. Ursprungligt lanebelopp 12 587 500 kr, utbetalt 2009-06-09
3. Ursprungligt ldnebelopp 13 500 000 kr, utbetalt 2009-06-09
4. Ursprungligt lanebelopp 10 550 000 kr, utbetalt 2012-03-21

122 280

319197

Inbetalda—UpplitelseYttre under-—Balanserat
héllsfond
196 917

11(12)

2012-12-31 2011-12-31
0 37307

0 40218

35550 0

18 555 0
6111 0

60 216 77 525
Arets

resultat resultat
1145384 974 033

851 753 -974 033

806 266

1997 137 806 266
2012-12-31 2011-12-31
12 100 000 12 100 000
0 12587 500

13 500 000 13 500 000
10310228 0
-319 696 0
35590 532 38 187 500
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7 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2012-12-31 2011-12-31

Upplupna rintekostnader 67 462 47 231
Upplupna styrelsearvoden 13 000 13 000
Upplupna lagst. soc.avgifter 4 000 4000
Externrevisor 20 000 20 000
Fastighetsskotsel 32500 0
Elkostnader 5024 4 340
Virmekostnader 57 554 45 782
Forutbet. hyror/avgifter 252 818 306 043
Ovrig upplupen kostnd 3 800 0

456 158 440 396

Norrtilje den  1C C\\m\'\ 2013

d-€0 A /ﬁ//f -

Nils-Erik Norstrom Lorang Bj

L/Z‘éf //// @( //((-0/( (

Anders Nordh Elke Mackel Karlson

L
Viktoria GustM

Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har limnats den M C\\f?”\"'\.‘ 2O
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor



pwec

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Terrassen 3, org. nr 769617-8420

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen fér Bostadsrittsfor-
eningen Terrassen 3 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer r nédvindig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ir att uttala oss om &rsredovisningen p grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig siikerhet att &rsredovisningen inte innehéller vésentliga

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsiéittsféreningen Terrassen
3 for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pé grundval av vAr revision, Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

felaktigheter:

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
véljer vilka atgirder som ska utfSras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen uppriittar Arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r indamélsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll, En revision
innefattar ocks en utvérdering av Andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den évergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrackliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vAr uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med Arsredovisningens 6v-
riga delar,

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikning-
en och balansrdkningen for foreningen.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar,

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat véisentliga beslut, &tgérder och
forhdllanden i foreningen foér att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot &r ersétiningsskyldig mot freningen. Vi har &ven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrickliga och
dndamaélsenliga som grund for vira uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala den 11 april 2013

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Voo A o oS
r Mg N -W—‘*t-;*;

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor



