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Styrelsen for Brf Terrassen 3, Norrtélje kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2011.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till f6reningens hus,
om marken skall anvéindas som komplement till bostadsldgenheten eller lokalen.

Bostadsritt dr den ritt i féreningen som medlem har pa grund av upplételse. Medlem som
innehar bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till foreningen avgora frigan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 20 maj 2008 forvirvat fastigheten Banvallen 3 i Norrtélje kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 48 bostadsritter. Den
totala boytan &r ca. 4 076 m2. I fastigheten finns ocksa en lokal med en total uthyrningsbar yta
om ca. 189 m2. Féreningen disponerar 32 garageplatser.

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad fr o m 2011-01-17 hos Trygg-Hansa.

(Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det cykelrum, lagenhetsforrad i kéllaren och en uthyrningslokal mm.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen skall delta i gemensamhetsanlédggningar tillsammans med Brf Terrassen 1 och Brf
Terrassen 2 avseende underbyggt garage, garageport, innegard, belysning, ledningar for el-,
viirme, dag- och spillvatten samt andra for Fastigheten erforderliga gemensamma anliggningar.

Foreningen kommer fram till det att gemensamhetsanldggningen &r garantibesiktigad och
dverldmnad debiteras arvode om 50 000 kronor per &r for sin andel av forvaltningskostnaderna i
enlighet med sérskilda bestimmelser i entreprenadkontraktet.

Enligt entreprenadkontraktet handhar entreprendren, JM AB, forvaltningen av
gemensamhetsanlidggningen, efter avrikningsdagen och fram till dess anliggningen &r
slutbesiktigad och &verldmnad.

Lantméteriet i Norrtélje har genomfort en foréttning den 14 oktober 2009 varvid tva
gemensamhetsanldggningar bildades en for garaget tillsammans med Terrassen 1 och Terrassen
2och en for gronytor tillsammans med Terrassen 2.

Visentliga servitut

Tredimensionell fastighet for kommunalt garage i ett plan har bildats, varvid dven erforderliga
servitut for dess tekniska forsdtjning har bildats inom Fastigheten.

Till formén for Fastigheten har servitut bildats avseende bl.a. trapphus, ledningar och tillsyn av
birande konstruktioner inom den tredimensionella fastigheten.

Forréttning avseende kommunens garage genomfordes den 14 oktober 2009.
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Forvaltning

Teknisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet géller till den 31
december 2011,

Nytt avtal har tecknats med Las och fastighetsservice i Roslagen KB fr o m 1 januari 2012,

Ekonomisk f6rvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk f6rvaltning. Avtalet géllde till den 31
december 2010. Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2011 & UBC Ekonomisk
Forvaltning i Sverige AB.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokal 16per enligt féljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m2/platser _ Loptid t.0.m.
Interflora Fresh Butik ja 189 2012-09-30

Foreningen &r redovisningsskyldig fér mervérdesskatt f6r uthyrning av lokaler .

Féreningens ekonomi

Foreningens ldngsiktiga 1an
Foreningens fastighetslén dr placerade till villkor som framgar av not.

Slutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgar till 141 340 000 kr.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden firdigstélldes 2009 och har deklarerats som férdigstilld. Fastigheten har asatts
vérdear 2009.

Bostadsldgenheterna dr efter vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar dérefter belastas
de med halv fastighetsavgift ar sex - tio. Fran och med ar elva utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststéllt virdeér.

Avsiittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt féreningens stadgar goras arligen med
ett belopp motsvarande minst 30 kr/m2 lédgenhetsarea i féreningens hus. Detta ska ske senast fran
och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for féreningens
fastighet har skett. Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhéll planerat inom fem ar.

Arsavgifter
Under &r 2011 har &rsavgifterna varit oforidndrade, genomsnittlig arsavgift var 725 kr/m2. Detta
inkluderar #ven arsavgifter for TV, telefoni och data.
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Nyckeltal

2011 2010
Bokfort vérde pa fastigheten per m2 ldgenhetsyta kr 34 610 34 640
Lén per m2 bostadsyta kr 9369 9369
Genomsnittlig skuldréinta % 3,48 3,25
Fastighetens belaningsgrad % 27,07 27,05

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittlig
laneskuld.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort vérde pé
fastigheten.

Foreningsfragor
Foreningen hade 78 (74) medlemmar vid arets slut.
Under aret har 4 (3) 6verlatelser skett: Igh nr 1543, 1951, 1331 och 1333.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Foreningen har tecknat nytt avtal med Telia (Triple play) vilket innebér att hastigheten pa den
bredbandsuppkoppling som ingér i avgiften har hojts fran 10Mb till 100Mb. Avtalet l6per t.o.m.

2015-04-27. Kostnaden for det nya avtalet &r 212 kronor per ldgenget och ménad mot tidigare
192 kronor.

Foreningen har tecknat ett underhélisavtal med KONE hissar, avtalet Iper t.o.m. 2012-12-31,
ddrefter avser vi att teckna ett gemensamt underhéllsavtal med Terrassen 1 & 2.

Garage: Under vintern upptiicktes vattenléckage fran det kommunala garaget. JM forsokte téita
genom att injicera titningsmedel i skarvarna vilket inte fungerade. JM har dérefter titat genom

att ligga en ny golvbeldggning i det kommunala garaget vilket fungerar, garantitiden forléngdes
dédrmed.

Utemiljé: Bref Terrassen 2 har i uppdrag att ta fram tva grindar till de Sppningar i staketan som
finns mot Billborgsgatan.

JM har 6verldmnar den lagstadgade energideklarationen till foreningen, en skylt om detta finns i
varje port.

Garantibesiktning av ldgenheter, fastigheter och gronytor pébdrjades i januari.

I samband med att garantibesiktningen slutfors tecknar vi ett avtal om fastighetsskétsel och
teknisk forvaltning samt utemiljé med Las och fastighetsservice i Roslagen KB, detta giller till
2013-12-31. Avtalet har sanordnats ned Brf Terrassen 1 & 2 och omfattar samma niva som
tidigare.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie freningsstdimma den 13 april 2011 haft f5ljande sammansittning:
Nils-Erik Norstrdm, ordfSrande
Lorang Bjorsbo, kassor

Anders Nordh, sekreterare
Elke Mackel Karlsson

Viktoria Gustafsson
Suppleanter

Yvonne Magnellsson

Magnus Dellert

Giinter Gerhardt

Vid féreningsstimman avgick Per Hansson ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Enligt fullmakt tecknar kasstren foreningen ensam.

Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollférda sammantriiden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig Peter Alm

Valberednin
Eva Norstrdm Sammankallande

Per Hansson

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 juni 2008.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma stir:

balanserad vinst 1145384
arets vinst 974 033
2119 417

disponeras sa att

till yttre fonden reserveras 122 280
i ny rédkning Sverfores 1997137
2119 417

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rénteintédkter

Réntekostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

N —

2011-01-01

-2011-12-31

2955358
569 300
22 249

3 546 907

0

-977 502
-128 578
-4 399

-43 230

-1 153 709

-120 408
-120 408

2272790
31755
-1330 032
-480

-1 298 757
974 033

974 033
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2010-01-01

-2010-12-31

2956 616
560 400
34110

3 551 126

-49 234

-1 077 388
-108 222
-19 699
-43 230
-1297 773

-110 374
-110 374

2142979
5558
-1250 789
-510
-1245 741
897 238

897 238
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Balansrikning Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad 3 100 070 197 100 190 605
Mark 41 000 000 41 000 000
Summa materiella anliiggningstillgangar 141 070 197 141 190 605
Summa anléiggningstillgangar 141 070 197 141 190 605

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1 600 0
Ovriga fordringar 76 839 37 925
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 77 525 112 240
Avrikningskonto forvaltare 745 375 517 484
Summa kortfristiga fordringar 901 339 667 649
Kassa och ban

Kassa och bank 1904 219 1 008 743
Summa kassa och bank 1904 219 1008 743
Summa omsiittningstillgangar 2 805 558 1676 392

SUMMA TILLGANGAR 143 875 755 142 866 997
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Balansrikning Not - 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5

Bundet eget kapital

Insatskapital 51 609 000 51 609 000
Upplatelseavgift 51 056 000 51 056 000
Foreningens fond for yttre underhall 196 917 74 637
Summa bundet eget kapital 102 861 917 102 739 637
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 145384 370 426
Arets resultat 974 033 897 238
Summa fritt eget kapital . 2119 417 1267 664
Summa eget kapital 104 981 334 104 007 301
Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 38 187 500 38 187 500
Summa langfristiga skulder 38 187 500 38 187 500
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 164 648 76 145
Skatteskulder 86 460 48 027
Ovriga skulder 15417 15510
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 440 396 532514
Summa kortfristiga skulder 706 921 672 196
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 875 755 142 866 997

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 38 675 000 38 675 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilldiggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna

dr oforéndrade jamfort med foregdende ar.
Fond f6r yttre underhall 4r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

[ balansrikningen redovisas avrikningskonto som en kortfristig fordran.

P.g.a. byte av kontoplan och &ndrad resultatrikning &r 2010 érs siffror inte direkt jimforbara med
foregaende ar.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell véirdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper
Avskrivningar enligt plan #r beréknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandetid.

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebér att de arliga
avskrivningarna &r 1aga i borjan av avskrivningstiden och 6kar dérefter successivt.
Avskrivningsplanen innebér att den totala avskrivningsperioden uppgar till 100 ar. Avskrivning
pabdtjas from den period dé avridkning skett.

Arets avskrivningar uppgar till 120 408 kronor (110 374 kronor). Planerad avskrivning for 2012
uppgar till 130 442 kronor.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom
nedskrivning,.
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Noter

1 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Hiss
Gemensamhetsanldggning
Fastighetsel

Fjérrvirme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsikring
Kabel-tv

Ovriga driftskostnader

2 Administrationskostnader

Postbefordran

Styrelsearvoden
Revisionsarvode extern revisor
Forvaltning

Bankkostnader
Medlem/foreningsavgifter
Ovriga administrationskostnader

3 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Investeringsmoms

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

2011

104 070
23933
37 169
62 034

399 413

142 799
55296
37 348

112 188

3252

977 502

2011

4484
17 000
28 136
66 593

1620

1 400

9345

128 578

2011

101 270 790
-930 790
100 340 000

-149 395
-120 408
-269 803

100 070 197
46 068 000

12 255 000
58 323 000

9(11)

2010

139070
18 944
49 448
57233

457 029

142 412
54 271
33576

112 439
12 966

1077 388

2010

0

20 000
17775
61 150
130

700

8 467
108 222

2010

101 270 790
-930 790
100 340 000

-39 021
-110 374
-149 395

100 190 605
46 068 000

12255 000
58 323 000
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4 Forutbetbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsdkring
KabelTV
Teknisk forvaltning

Gemensamhetsanl. kostnader

5 Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregdende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

6 Langfristiga skulder

1. Nordea, réinta 2,65 %, bundet till 2013-06-19
2. Nordea, rinta 3,3 %, bundet till 2012-03-21
3. Nordea, rinta 4,4 %, bundet till 2014-03-19

1. Ursprungligt lanebelopp 12 587 500 kr, utbetalt 2009-06-09
2. Ursprungligt 1dnebelopp 12 587 500 kr, utbetalt 2009-06-09
3. Ursprungligt lanebelopp 13 500 000 kr, utbetalt 2009-06-09

Inbetalda
insatser
51 609 000

51 609 000

51 056 000

122 280

51 056 000 196 917

2011-12-31

37 307
40218
0
0
77 525

UpplatelseYttre under- Balanserat
hallsfond
74 637

2011-12-31

12 100 000
12 587 500
13 500 000
38 187 500

resultat
370 426

774 958

1145 384

10(11)

2010-12-31

37113
28 047
34 690
12 390
112 240

Arets
resultat
897 238

-897 238
974 033
974 033

2010-12-31

12 100 000
12 587 500
13 500 000
38 187 500
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7 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna lagst. soc.avgifter
Externrevisor

Elkostnader
Vérmekostnader
Vattenkostnader

Forutbet. hyror/avgifter

Norrtélje den

b - A\ Sy

Nils-Erik Norstrom

Anders Nordh

Revisorspateckning

2011-12-31

47 231
13 000
4 000
20 000
4 340
45 782
0

306 043
440 396

7

/L/}’W/?

Lorang Bjdtsbo

/
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2010-12-31

47 239
15 000
4 000
18 000
4 106
74 687
28 327
341 155
532 514

;%Z“/

o O
éﬂg_:. l¢ ‘\’i ) Lct(ftg{éc (9 -

Elke Mackel Karlson

Var revisionsberittelse har limnats den . té/"'( Lo\

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Alm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Terrassen 3,
org. nr 769617-8420

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen f6r Bostadsifittsforeningen
Terrassen 3 for &r 2011,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r n6dvéindig for att uppritta
en Arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om 8rsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehéller viisentliga
felaktigheter.,

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhéimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
véljer vilka &tgirder som ska uiféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som dr relevanta for
hur féreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningstgérder som Ar dndaméalsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och #n-
damélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riitt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med Arsredovisningens 6vri-
ga delar,

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrikning-
en och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover vér revision av &rsredovisningen har vi éven reviderat forslaget
till disposition betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsritisforeningen Terrassen g for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande féreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om fér-
valtningen p grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betréiffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadstéittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér
revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgérder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har Aven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhéimtat r tillrickliga och &nda-
mélsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den 16 april 2012

Ohrlings lj(eﬁ’frh/ouseCoopers AB

Peter Alm

Auktoriserad revisor



