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Styrelsen fér Brf Terrassen 3 fir hirmed avge arsredovisning for riikenskapséret 2016.

Om inte strskilt anges redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse f&r ven omfatta
mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 maj 2012.

Féreningens fastighet
Foreningen forviirvade fastigheten Banvallen 3 i Norrtdlje kommun den 20 maj 2008.

Foreningens fastighet bestdr av ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 48 bostadsritter. Den totala
boytan dr ca. 4 076 kvm. I fastigheten finns ocksa en butikslokal med en total yta om 148 kvm som &r
uthyrd. Féreningen disponerar 32 garageplatser i killarplanet.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det cykelrum, ldgenhetsférrdd i kiillaren och styrelserum m.m.

Gemensamhetsanligening
Foreningen deltar i gemensamhetsanliggningar tillsammans med Brf Terrassen 1 och Brf Terrassen 2

avseende underbyggt garage, garageport, innegdrd, belysning, ledningar fdr el-, véirme, dag- och
spillvatten samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar.

Visentliga servitut
Tredimensionell fastighet for kommunalt garage i ett plan har bildats, varvid ven erforderliga servitut

for dess tekniska forsorjning har bildats inom fastigheten. Till forman for fastigheten har servitut bildats
avseende bl.a. trapphus, ledningar och tillsyn av birande konstruktioner inom den tredimensionelia
fastigheten, Forrittning avseende kommunens garage genomfordes den 14 oktober 2009,

Foreningens lokal
Kontrakten pd foreningens lokal loper enligt foljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta kvim Loptid t.o.m.
Interflora Fresh Butik ja 148 2018-12-31

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervirdesskatt for uthyrning av lokaler,
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Fireningens Jangsiktiga 14n

Foreningens fastighetslan 4r placerade till villkor som framgér av not.

Under dret har fSreningen amorterat 1 420 000 kr (1 720 100 kr).

Fastighetsavgift/ fastichetsskatt
Byggnaden férdigstilides 2009. Bostadsisigenhetema var efter viirdedret 2009 helt befriade frin

fastighetsavgilt i fem &r dérefter belastas de med halv fastighetsavgift 4r 2015-2019. Frin och med 4r
2020 utgdr full fastighetsavgift.

Kommunal fastighetsavgift for 2016 uppgar till 634 kronor per bostadsligenhet. Fastighetsavgiften 4r
indexreglerad och &r knuten till inkomstbasbeloppet. Fastighetsskatt utgir med 1% av
lokaltaxeringsvirdet,

Fastighetens taxeringsuppgifter

Fastigheten har under &ret erhallit nytt taxeringsvirde 71 803 tkr, varav byggnadsvérde 51 297 tkr och
markvérde 20 506 tkr. Fastighetens taxeringsvérde #r uppdelat med 68 200 tkr p4 bostéder och 3 603 tkr
pé lokaler. Virder 2009,

Avsiittning till yttre fond
Avstittning for foreningens fastighetsunderha!l skall enligt foreningens stadgar giras Arligen med ett

belopp motsvarande minst 30 kr/kvn ligenhetsares i foreningens hus. Enligt underhallsplanen frin 2014
bér avsittning till ytire fond gbras med 673 tkr per 4r,

Arsavpifter
Arsavgifter tas ut frdn fSreningens medlemmar fir att ticka foreningens 16pande utgifter fir drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Arsavgifterna stinktes med 15 procent den 1 januari 2016, genomsnittlig drsavgift dérefier dr 593 krkvm.
Styrelsen har budgeterat for ofSrindrade Arsavgifter &r 2017.

* Ekonomisk forvaltning
Féreningen har avtal med Fastum UBC Férvaltning AB om ekonomisk forvaltning.

Teknisk ftirvaltning
Foreningen har avtal med Roslagens Energi och Drifiteknik AB om fastighetsskotsel och har under aret

tecknat avtal med N38 Norrtdlje Spaak Stiidservice AB om trappstiidning.

Antalet anstéillda
Under éret har foreningen inte haft nigon anstélld.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Utfdrt underhdl! under 2016;
- Ventilation, ca 35 tkr
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid rikenskapsérets bérjan 73 medlemmar. Antalet tillkommande medlemmar 7 (12) st
samt antalet avgéende medlemmar 9 (13) st under riikenskapséret. Vid rikenskapsarets slut hade
foreningen 71 medlemmar.

Under aret har 7 (5) bostadsritter §verlatits. Styrelsen har inte medgivit att nigon ldgenhet upplatits i
andra hand under aret. Uppgift inom parentes avser féregiende ér.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdimma den 12 april 2016 haft foljande sammansittning:
Nils-Erik Norstrém Ledamot Ordforande

Gunilla Svanberg Ledamot Kassdr

Eva Norstrém Ledamot Sekreterare

Elke Mackel Karisson Ledamot

Johan Lundkvist Ledamot

Giinter Gerhardt Ledamot

Marita Breidenskog Ledamot

Birgitta Nordh Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under &ret haft tolv (tolv) protokollférda sammantrdden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsiikring hos Trygg Hansa.

Revisorer
Alexandra Lindqgvist Ordinarie
Hammarbergs Revisionsbyrd

Karin Hammarberg Suppleant
Hammarbergs Revisionsbyri

Valberedning
Tomas Segerstedt Sammankallande

Lena Augustsson

Flerdrsiversikt (tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning, tkr 3 063,90 3 480,72 3 491,33 3 504,86
Resultat efter finansiella poster, tkr 773,73 1159,84 668,87 475,05
Resultat exkl avskrivningar, tkr 1 283,89 I 669,99 1 179,03 980,84
Soliditet, % 78,05 77,25 76,12 75,07
Genomsnittlig skuldriinta, % 0,64 1,00 2,57 3,55
Fastighetsl&n/kvm, kr 7 306,00 7 655,00 8 077,00 8 499,00

For definitioner av nyckeltal, se Not I Redovisningsprinciper.
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Foridndring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond fir yttre
insatser avgift underhill

Belopp vid &rets
ingdng 51609000 51056000 1 163 757
Disposition av
foregiende
ars resultat; 555 264
Arets resultat
Belopp vid drets
utgang 51609000 51056 000 1719021

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny riikning dverfores

Balanserat Arets
resultat resultat
3102769 1 159 836
604 572 -1 159836
773 734
3 707 341 773 734

3707 341

713734

4 481 075

673 000

-34 825

3842 900

4 481 075

4(13)

Totalt

108 091 362

0
773 734

108 865 096

Féreningens resultat och stélining i vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatriikning

Rirelseintiikter
Nettoomsittning
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintdkter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

L= RO T SR o

-

2016-01-01
-2016-12-31

3063 897
3 063 897

-1 384 803
-163 8§92
-36 708
-510 156
-2 095 559

968 338

337

-194 941

=194 604

773 734

773 734

5(13)

2015-01-01
-2015-12-31

3480721
3 480 721

-1318918
-172 517
36 480
-510 156
-2 038 071

1 442 650
40 589
-323 403
-282 814

1159 836

1159 836
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgdngar
Summa anléggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

138930 302
15474
138 945 776

138 945 776

429 828
116771
540 599
540 599

139 486 375

6(13)

2015-12-31

139 432 002
23930
139 455 932

139 455 932

407 886

58712
466 598
4066 598

139 922 530
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frin kunder
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2016-12-31

102 665 000
1719021
104 384 021

3707 341
773 734

4 481 075
108 865 096

28 760 736
28 760 736

1 020 000
15000
331878
135 840
6239
351 586
1 860 543

139 486 375
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2015-12-31

102 665 000
1163 757
103 828 757

3102 769
1159 836
4 262 605
108 091 362

29780 736
29 780 736

1420 000
15 000

99 822
108 948
12 343
394319
20350 432

139 922 530
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f8r poster som inte ingar i kassaflédet,
avskrivningar etc,

Kassaflide frin den lopande verksamheten fére
fordndring av rirelsekapital

Kassafldde frin forindring av rérelsekapitalet
Foréindring av kortfristiga fordringar

Fériindring av leveranttrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férséljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder (&rets amortering)
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode (foriindring av likvida medel)
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2016-01-01
1 -2016-12-31

773 734
510 156

1283 8%0

-82 006
232 056
-21 945
1411995

-1 420 000
-1 420 000

-8 005

367 946
8 359 941

8 (13)

2015-01-01
-2015-12-31

1 159 836
510 156

1669 992

-241

200

-4 044
1665 907

95 000
95 000

-1720 100
-1 720 100
40 807

327 139
367 946
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allmanna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre fSretag,

Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av Gver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjdr (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Markvirdet 4r inte fdremdl fir avskrivning, bestdende viirdenedgng hanteras genom
nedskrivning.

Frdn och med riikenskapséaret 2014 skrivs byggnaden av med rak avskrivningplan pa 200 &r, dvs. med
0,5% per ar. Tidigare &rs avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan pa 100 4r. Arets
avskrivning byggnad uppgér till 501 700 kr.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 200 ar
Inventarier, verktyg och installationer Sar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning;
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intikiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster;,
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordindra intikter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar;
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning.

Soliditet;
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta;
Bokford rintekostnad i forhéllande till genomsnittlig lineskuld.

Fastighetslan/kvm;
Féreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.



Brf Terrassen 3
Org.nr 769617-8420

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

P-plats och garage
Kabel-TV och bredband
Hyres- och avgiftsbortfall
Ores- och kronutjimning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskétsel
Tridgardsskdtsel
Stadkostnader
Snordjning/sandning
Hisskostnader
Gemensambhetsanlédggning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekenomisk férvaltning
Bankkostnader

Gévor

Ovriga poster

2016
2415216
237 840
303 083
115200
-7 440

-2

3 063 897

2016
40 337
96 115
71097

4718
81 651

3962
50822
14 205
34 825
52 399

417 626
240 491
58 673
48 362
142 339
21 415
5766
1384 803

2016
36 030
30432

384

3038

5588
73 344

2000

1 680
11397

163 893

10 (13)

2015
2841420
237 840
307 200
115 200
-20 933
-6

3 480 721

2015
37056
85782
54 769

4 626
79 357

5090
12 025

0

117 736
46 734
379975
201 998
65 554
42 385
142 324
18 952
4 555
1318918

2015
39 570
29 808

384

4020

7892
74336

2000

0
14 507
172 517
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden byggnad

Ingéende avskrivningar byggnad
Avrets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnad

Redovisat virde mark
Utgdende viirde mark

Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Taxeringsviirdet uppdelat pa bostiider
Taxeringsvirdet uppdelat pa lokaler

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2016
30000
6 708
36 708

2016
100 340 000
100 340 000

-1 907 998
-501 700
-2 409 698

41 000 000
41 000 000

138 930 302

51297 000
20 506 000
71 803 000

68 200 000
3 603 000
71 803 000

2016
42 278
42 278

-18 348
-8 456
-26 804

15 474

1L(13)

2015
30000
6 480
36 480

2015
100 340 000
100 340 000

-1 406 298
-501 700
-1907 998

41 000 000
41 000 000

139 432 002

53 685 000
17 472 000
71 157 400

67 200 000
3957 000
71 157 000

2015
42278
42278

-0 892
-8456
-18 348

23930
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsikring

Forutbetald kabel-tv
Férutbetald ekonomisk forvaltning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Léngivare % rinteiindring
Roslagens Sparbank 3-mén 0,327 2017-01-19
Roslagens Sparbank 3-mdn 1,2 2017-01-19
Roslagens Sparbank 3-méin 0,203 2017-01-19

- Planerad amortering nista ar

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjirrvérme

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Planerat underhill kommande ér;

2017; Innergérd, ca 15 tkr

2018; Inget planerat

2019 - 2023; 2 500 tkr (ca 500 tkr/ar)

2016-12-31
69 887

359 941
429 828

2016-12-31
54 708

35 586
20477

110 771

Lénebelopp

12(13)

2015-12-31
39940

367 946
407 886

2015-12-31
3536
35581

19 595
58712

Lénebelopp

2016-12-31
8730736
8 550 000

12 500 000
-1 020 000
28 760 736

2016-12-31

11333
2230
8 000
5715
47 131

0

277 177
351 586

2015-12-31
9050 736
9650000

12 500 000
-1420 000
29 780 736

2015-12-31

11333
2230
10 000
5136
68 329
331397

263 894
394 319
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Not 13 Stillda sdkerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 38 675 000 38 675 000
38 675 000 38 675 000

Resultat- och balansriikningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststillelse.

Norrtilje den 0?7;/0'2, 2017

AU A~ nathetis

Nils-Erik Norstrém Eva Norstrom
Ordftrande

Elke Mackel Karlsson Gunter Gerhardt
7 47 /
Z/[oéééﬁ/ (o ()L

“Gunilla Svanberg

ﬁanta BlE’d nskog

Johan Lundqvist

Revisorspateckning ,
Min revisionsberittelse har limnats den m &(5 2017

i A

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
Hammarbergs revisionsbyra
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Terrassen 3
Org.nr 769617-8420

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Terrassen 3 for rikenskapséret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for ret enligt 4rsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker d&rfor att fSreningsstaimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ir oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar
nddviéindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av fdreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér s 4r tillampligt, om forhillanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

Brf Terrassen 3, Org.nr 769617-8420
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna fr visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillréickliga och dndamaisenliga fr att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter #r hégre 4n for
en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med héinsyn till omstéindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
péa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f5r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller fSrhallanden géra att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett séitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Terrassen 3 for rikenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betréiffande fireningens vinst
eller fdrlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av fSreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sd att bokfSringen, medelsférvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldagenheter i $vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och d4rmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelscledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat s4tt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
lagen om ekonomiska fireningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan fSranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska fdreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och forhdllanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgéirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Norrtilje den 4 mars 2017

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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