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Styrelsen for Brf Terrassen 3, med site i Norrtdlje kommun, fir hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséaret 2020.

Om inte sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen ér ctt privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvidndas som komplement till bostadsldgenhet.

Foéreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 april 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Banvallen 3 i Norrtalje kommun den 20 maj 2008.

Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i fyra véningar med totalt 48 bostadsrétter. Den totala
boytan ar ca. 4 076 kvm. I fastigheten finns ocksé en butikslokal med en total yta om 148 kv som dr
uthyrd. Féreningen har 32 garageplatser i killarplanet for uthyrning till medlemmar.

Fastigheten ér fullvirdesforsakrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utryminen
I fastigheten finns det cykelrum, ligenhetsforrad i killaren och styrelserum m.m.

Gemensambhetsanldggning
Féreningen deltar i gemensamhetsanliggningar tillsammans med Brf Terrassen 1 och Brf Terrassen 2

avseende underbyggt garage, garageport, innegérd, belysning, ledningar for el-, virme, dag- och
spillvatten samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar.

Visentliga servitut

Tredimensionell fastighet for kommunalt garage i ett plan har registrerats, varvid dven erforderliga
servitut for dess tekniska forsérjning har bildats inom fastigheten. Till forméan for fastigheten har servitut
bildats avseende bl.a. trapphus, ledningar och tillsyn av barande konstruktioner inom den
tredimensionella fastigheten. Forrittning avseende kommunens garage genomfordes den 14 oktober

2009.

Foreningens lokal
Kontrakten pa foreningens lokal 16per enligt foljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta kvin Loptid t.o.m.
Interflora Fresh Butik ja 148 2021-12-31

Féreningen 4r redovisningsskyldig for mervirdesskatt for uthyrning av lokaler,
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Foreningens langsiktiga lén
Foreningens fastighetslan ér placerade till villkor som framgdr av not 9.

Under éret har foreningen amorterat 1 020 093 kr.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt
Byggnaden firdigstilldes 2009. Bostadsldgenheterna var efter vardearet 2009 helt befriade fran
fastighetsavgift i fem ar dérefter belastas de med halv fastighetsavgift dr 2015-2019. Fran och med ar

2020 utgér full fastighetsavgift.

Kommunal fastighetsavgift for 2020 uppgar till 1 429 kronor per bostadslagenhet. Fastighetsavgiften ér
indexreglerad och ir knuten till inkomstbasbeloppet. Fastighetsskatt utgdr med en procent av
lokaltaxeringsvéardet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde 77 884 tkr, varav byggnadsviirde 55 242 tkr och markvirde 22 642 tkr. Fastighetens

taxeringsvirde dr uppdelat med 74 200 tkr p& bostider och 3 684 tkr pa lokaler. Virdear 2009.

Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras drligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm ldgenhetsarea i foreningens hus. Enligt underhallsplanen frén 2014
bor avsittning till yttre fond goras med 673 tkr per ar.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frdn foreningens medlemmar fGr att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av mede! for framtida underhall.

Arsavgifterna sinktes med 15 procent den | januari 2016, genomsnittlig arsavgift ddrefter dr 593 kr/kvm.
Styrelsen har budgeterat for oférandrade drsavgifter &r 2021.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har avtal med Fastum AB om ekonomisk forvaltning.

Teknisk férvaltning
Foreningen har avtal med Roslagens Energi och Driftteknik AB om fastighetsskdtsel.

Antalet anstdllda
Under dret har foreningen inte haft nagon anstilld.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid rdkenskapsérets borjan 71 medlemmar. Antalet tillkommande medlemmar 2 (7) st

samt antalet avgdende medlemmar 3 (7) st under rakenskapsaret. Vid rakenskapsérets slut hade
foreningen 70 medlemmar.

Under &ret har 2 (4) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har intc medgivit att nagon lagenhet upplatits i
andra hand under aret. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma den 11 april 2020 haft f6ljande sammansittning:

Senad Glamocak Ledamot Ordforande
Gunilla Svanberg Ledamot Kassor
Yvonne Magnelius Ledamot Sekreterare
Jan Magnusson Ledamot

Bo Holmerin Ledamot

Lena Ryd-Léndin Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 12 protokollforda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring hos Trygg Hansa.

Revisorer
Alexandra Lindqvist Ordinarie
Hammarbergs Revisionsbyra

Karin Hammarberg Suppleant
Hammarbergs Revisionsbyra

Valberedning
Lena Agustsson

Everth Landin

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 3 088,6 30829 3074,2 3068,0
Resultat efter finansiella poster, tkr 662,5 556,4 624,8 903.,3
Resultat exkl avskrivningar, tkr 1164,2 1071,0 1133,0 14134
Soliditet, % 81,2 80,5 79,7 79,0
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,1 0,9 0,8 0,8
Fastighetslan/kvm, kr 6 158,0 6 659,0 6707,0 6 983,0

Resultat efter avskrivningar 9452 815,5 847,2 1 130,3
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingdng 51 609 000
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets
utging 51 609 000

Forslag till vinstdisposition

Upplitelse-
avgift

51 056 000

51 056 000

Fond fir yttre Balanserat Arcts
underhall resultat resultat
3508 399 4219736 556 405
650 243 -93 838 -556 405
662 512

4 158 642 4125 898 662 512

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

Foreningens resultat och stéillning i dvrigt framgar

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

4125 898
662 512
4788 410

673 000
4115410
4788 410

4 (13)

Totalt

110 949 540

0
662 512

111 612 052

av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiclla poster

Arets resultat

Not

\S)

AN L bW

2020-01-01
-2020-12-31

3 088 581
0
3088 581

-1369 510
-225 086
-47 052
-501 700
-2 143 348

945 233

-282 721
-282 721

662 512 .

662 512

5(13)

2019-01-01
-2019-12-31

3082 853
38011
3120 864

-1476 995
-290 313
-36 337
-501 700
-2 305 345

815 519
-259 114
-259 114

556 405

556 405
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Balansrikning 11‘“"
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

136 923 502
136 923 502

136 923 502

360 172
128 298
488 470

2038
2038
490 508

137 414 010

6(13)

2019-12-31

137 425 202
137 425 202

137 425 202

218 676
124 186
342 862

58
58
342 920

137 768 122
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

102 665 000
4158 642
106 823 642

4125 898
662 512
4788 410
111 612 052

25100 643
16 000

198 595

96 222
7583
382915
25 801 958

137 414 010

7 (13)

2019-12-31

102 665 000
3 508 399
106 173 399

4219736
556 405
4776 141
110 949 540

25100 736
25100 736

1020 000
15 000
120 125
137 958
6962
417 801
1717 846

137 768 122
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet,
avskrivningar etc.

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av 1&ngfristiga skulder (drets amortering)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode (fordndring av likvida medel)
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

662 512
501 700

1164 212

-10

-3 984

78 470
=74 991
1163 697

-1 020 093
-1 020 093
143 604

218 580
362 184

8 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

556 405
501 700

1058 105

10

65473
-124 965
31452
1030076

-1220 000
-1220 000
-189 924

408 504
218 580
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre féretag.

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnaden skrivs av 6ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende vardenedgéng hanteras genom

nedskrivning.

Fran och med rikenskapséret 2014 skrivs byggnaden av med rak avskrivningplan pd 200 &r, dvs. med
0,5% per ar. Tidigare ars avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan p& 100 ar. Arets
avskrivning byggnad uppgar till 501 700 kr.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 200 ar
Inventarier, verktyg och installationer S5ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning;
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster;
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar;
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning.

Soliditet;
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta;
Bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.

Fastighetsldn/kvim;
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

P-plats och garage

Kabel-TV och bredband

Ovr ej momspl ers. och intikt
Ores- och kronutjimning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader
Snoréjning/sandning
Hisskostnader
Gemensamhetsanlidggning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv
Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga kostnader

2020
2415216
254208
302 720
115200
1229

9

3 088 582

2020
67 962
53944
70 853

500

100 755
34 297
64 728
0

0
47732
369 725
276 535
51522
58 047
142 649
30261
0

0
1369510

10 (13)

2019
2415216
250 188
301 200
115200

1 050

-2

3082 852

2019
55390
104 390
67 003
0

88 534
21956
157715
15256
22757
29710
408 090
248 842
57 500
60 832
136 028
0

1734
1258
1476 995
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan

Ovriga poster

Ovriga externa tjdnster, fasadundersdkning
Arsredovisning tryck/publicera

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad

Ingdende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar byggnad

Redovisat virde mark
Utgdende viarde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvéarden mark

Taxeringsvérdet uppdelat pa bostider
Taxeringsvérdet uppdelat pa lokaler

2020
36 840
68 592

1308

2 841

9292
83 361
2 055
9407
8354

0

0

3036
225086

2020
40 000
7052
47 052

2020
100 340 000
100 340 000

-3914 798
-501 700
-4 416 498

41 000 000
41 000 000

136 923 502

55242 000
22 642 000
77 884 000

74 200 000
3 684 000
77 884 000

11 (13)

2019
36 840
32976

1 091

2905

& 049

9292
83 946

2360

0
31592
10 049
71213

0

290 313

2019
30 000
6337
36 337

2019
100 340 000
100 340 000

-3413 098
-501 700
-3 914 798

41 000 000
41 000 000

137 425 202

55242 000
22 642 000
77 884 000

74 200 000
3 684 000
77 884 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Forutbetald forsiakring
Forutbetald kabel-tv
Forutbetald ekonomisk férening
Forutbetald fastighetsskotsel

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Roslagens Sparbank 1,06
Roslagens Sparbank 1,06
- Planerad amortering

Datum for
rianteindring
2021-05-15
2021-05-15

2020-12-31

26

360 146
360 172

2020-12-31

60 945
35 806
22375

9172

128 298

Léincbelopp
2020-12-31
20 000 000

5100 643
-1 020 000
24 080 643

12 (13)

2019-12-31

154

218522
218 676

2019-12-31

58 047
35729
21 531

8879

124 186

Léinebelopp
2019-12-31
20 000 000

6120 736
-1 020 000
25100 736

Féreningen har 1dn som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de 1 bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansicringen av langfristig karaktar och

styrelsens bedémning ir att [dnen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld: 25 100 643
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 320 000
Lén som forfaller inom ett &r: 25 100 643
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

13 (13)

2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader 35333 32 667
Styrelsearvoden 11333 11333
Sociala avgifter 2230 © 2230
Revision 8000 8000
Fastighetsel 5876 3 281
Fjarrvarme 41315 42 749
Avtallskostnader 10 752 8936
Vatten- och avlopp 0 27 094
Forutbetalda avgifter och hyror 268 076 281 511
382915 417 801

Not 11 Stillda sidkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 38 675 000 38 675 000
38 675 000 38 675 000

/
Resultat- och balansrdkningen kommer att foreliggas pa él'sséi,mma for faststéllelse.
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Revisorspateckning
Min revisionsberittelse har limnats \‘

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
Hammarbergs revisionsbyra
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Terrassen 3
Org.nr 769617-8420

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Terrassen 3 for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sé 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att

uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt .
tidpunkten fSr den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf

Terrassen 3 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens



3 (3)

organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
_____angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust

inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgidrder, omraden och ;
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for freningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna.
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt’
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Norrtilje den 18 mars 2021

AR
Alexandra Lindqvist

Auktoriserad revisor



