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Styrelsen for Brf Terrassen 3, med site i Norrtélje kommun, far hirmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Om inte sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadslidgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadslédgenhet.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 april 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen férvirvade fastigheten Banvallen 3 i Norrtilje kommun den 20 maj 2008.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i fyra véningar med totalt 48 bostadsritter. Den totala
boytan dr ca. 4 076 kvm. I fastigheten finns ocksé en butikslokal med en total yta om 148 kvm som éar
uthyrd. Foreningen har 32 garageplatser i kéllarplanet fér uthyming till medlemmar.

Fastigheten dr fullvdrdes{orsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det cykelrum, ldgenhetsforrad i kéllaren och styrelserum m.m.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen deltar i gemensamhetsanliggningar tillsammans med Brf Terrassen 1 och Brf Terrassen 2
avseende underbyggt garage, garageport, innegérd, belysning, ledningar for el-, virme, dag- och
spillvatten samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar.

Visentliga servitut

Tredimensionell fastighet for kommunalt garage i ett plan har registrerats, varvid dven erforderliga
servitut for dess tekniska forsorjning har bildats inom fastigheten. Till formén for fastigheten har servitut
bildats avseende bl.a. trapphus, ledningar och tillsyn av birande konstruktioner inom den
tredimensionella fastigheten. Forrittning avseende kommunens garage genomfordes den 14 oktober
2009.

Under 2023 kopte Brf Terrassen 2 och 3 fastigheten av kommunen.
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Foreningens lokal
Kontrakten pa foreningens lokal 16per enligt foljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta kvin Loptid t.o.m.
Interflora Fresh Butik ja 148 2025-12-31

Foreningen ér redovisningsskyldig for mervirdesskatt for uthyrning av lokaler.

Foreningens langsiktiga 1an
Foreningens fastighetslan ér placerade till villkor som framgér av not 10.

Under dret har foreningen amorterat 975 000 kr.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Byggnaden fardigstalldes 2009. Bostadsligenheterna var efter virdeiret 2009 helt befriade fran
fastighetsavgift i fem &r dérefter belastas de med halv fastighetsavgift &r 2015-2019. Fran och med &r
2020 utgér full fastighetsavgift.

Kommunal fastighetsavgift for 2023 uppgér till 1 589 kronor per bostadslidgenhet. Fastighetsavgiften dr
indexreglerad och ér knuten till inkomstbasbeloppet. Fastighetsskatt utgér med en procent av
lokaltaxeringsvirdet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde 99 735 tkr, varav byggnadsvirde 77 093 tkr och markvirde 22 642 tkr. Fastighetens
taxeringsvirde 4r uppdelat med 95 200 tkr pa bostidder och 4 535 tkr pa lokaler. Virdeér 2009.

Avsittning till yitre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm ligenhetsarea i foreningens hus. Enligt underhéllsplanen fran 2014
bér avsittning till yttre fond goras med 673 tkr per 4r.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Arsavgifterna sinktes med 15 procent den 1 januari 2016, genomsnittlig arsavgift direfter ar 593 kr/kvm.
Styrelsen har budgeterat for en hojning av arsavgifter om 25 % ar 2024. Avgifterna har fran foreningen
borjan hojts med 6 %.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har avtal med Fastum AB om ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning
Féreningen har avtal med Roslagens Energi och Driftteknik AB om fastighetsskotsel.

Antalet anstéllda
Under éret har féreningen inte haft nigon anstilld.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

2022 bildade Brf Terrassen 2 och 3 Terrassengaraget Norrtilje AB med 50 % dgande var. 2023 kopte
Terrassengaraget Kommunens tredimensionella fastighet. Efter renovering som blev klar 30 april har
samtliga 61 parkeringsplatser varit uthyrda.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rakenskapsarets borjan 71 (71) medlemmar. Antalet tillkommande medlemmar 3
(4) st samt antalet avgaende medlemmar 4 (4) st under rikenskapsaret. Vid rakenskapsérets slut hade
foreningen 70 (71) medlemmar.

Under éret har 4 (4) bostadsritter Gverlétits. Styrelsen har inte medgivit att nféigon lagenhet upplatits i
andra hand under éret. Uppgift inom parentes avser foregiende 4r.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 24 maj 2023 haft fljande sammansittning:

Senad Glamocak Ledamot Ordfrande
Gunilla Svanberg Ledamot Kassor
Yvonne Magnelius Ledamot Sekreterare
Jan Magnusson Ledamot

Bo Holmerin Ledamot

Lena Ryd-Léndin Ledamot

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledamoéter finns ansvarsforsékring hos Trygg Hansa.

Revisorer
Alexandra Lindqvist Ordinarie
Hammarbergs Revisionsbyra

Karin Hammarberg Suppleant
Hammarbergs Revisionsbyra

Valberedning
Lena Agustsson
Everth Lindin
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning, tkr 3170,9 3098,6 3087,7 3 088,6
Resultat efter finansiclla poster, tkr -50,9 2921 661,6 662,5
Resultat exkl avskrivningar, tkr 607,0 866,0 1 163,0 1164,2
Soliditet, % 80,1 82,3 82,0 81,2
Genomsnittlig skuldrinta, % 4.5 1,0 1,1 1,1
Resultat efter avskrivningar, tkr 657,6 528,3 912,5 945,2
Arsavgift/kvm upplaten med

bostadsratt, kr 592.5 592,5 592,5 592.5
Skuldsattning/kvm, kr 64429 56133 5689,1 5942 4
Skuldsittning/kvm upplaten med

bostadsratt, kr 6 676,9 5817,1 5895,6 61582
Sparande/kvm, kr 106,7 187,9 2754 275,6
Rintekianslighet, % 11,3 9,8 9,9 10,4
Energikostnad/kvm, kr 194.9 1882 184,6 164,3
Arsavgifternas andel av totala

rorelscintikter, % 74.4 77,9 78,2 78,2
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat cfter finansiella poster
Resultat efter finansiclla intékter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta
Bokford rintekostnad i forhdllande till genomsnittlig 1aneskuld.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvim uppldten med bostadsritt
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsriitt.

Sparande/kvm
Justerat resultat (drets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

underhéll + viésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet
En procent av féreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter. Resultatet anger vilken

avgiftshojning som kan behévas om riintan stiger med en procent pa totalt rintebirande skulder.
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Energikostnad/kvim
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Féreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter

Foreningens drsavgifter dividerat med totala rorelseintakter.

Fordndringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingang 51 609 000
Disposition av
foregicende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 51 609 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att
till reservfond avsiittes
i ny rikning 6verfores

Uppskriv- Reserv-
ningsfond fond
51 056 000 5504 642
673 000

51 056 000 6 177 642

Balanserat Arets

resultat resultat

4104 003 292 139

-292 139
-50 853

-380 861

3723 142 -50 853

3723 142
-50 853
3672289

673 000
2999 289
3672289

Totalt

112 565 784

0
-50 853

112 514 931

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Upplysning om forlust

Forlusten innebir att foreningens mojlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden kommer ske,
vid nuvarande rinteniva, via héjda drsavgifter och/eller upptagande av nya lan.
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Resultatrikning

Rorelseintiakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(SR

2023-01-01
-2023-12-31

3170942
76 309
3 247 251

-1 725515
-270 831
-91 565
-501 700
-2 589 611

657 640

152 478

-860 971

-708 493

-50 853

-50 853

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

3098 598
60
3098 658

-1 625484
-384 296
-58 922
-501 700
-2 570 402

528 256

3
-236 120
-236 117

292 139

292 139
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstiligdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Aktier i intresseforetag

Fordran pé intresseforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anldggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

135 418 402
135 418 402

200 000
4150 000

4 350 000
139 768 402

1
387217
280975
668 193

71 097
71 097
739 290

140 507 692

7(15)

2022-12-31

135920 102
135920 102

50000

0

50 000
135970 102

1

663 659
73 878
737 538

25339
25339
762 877

136 732 979
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

102 665 000
6177 642
108 842 642

3723 142
-50 853
3672289
112 514 931

19 770 000
19 770 000

7390 000
15 500
332396
21428
9831
453 606
8222 761

140 507 692

8 (15)

2022-12-31

102 665 000
5504 642
108 169 642

4104 003
292 139
4396 142
112 565 784

23710 643
15500
111534
18227
7506

303 785
24167 195

136 732 979
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet,
avskrivningar etc.

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiclla anliggningstillgingar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av ldngfristiga skulder (arets amortering)
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode (fordndring av likvida medel)
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid rets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-50 853

501 700

450 847

0

-377 072
220 862

155 347

449 984

-4 300 000
-4 300 000

3 449 357

3 449 357

-400 659

688 791
288 131

9.(15)

2022-01-01
-2022-12-31

292 139
501 700

793 839

-1

-16 895
-404
-117 640
658 899

-50 000
-50 000

-320 000
-320 000
288 899

399 892
688 791
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstiligdngar :

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgingars prestanda, utover ursprunglig nivd, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av §ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Markvardet r inte foremdl for avskrivning, bestaende virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fran och med rikenskapsaret 2014 skrivs byggnaden av med rak avskrivningplan pé 200 &r, dvs. med
0,5% per ar. Tidigare ars avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan pa 100 4r. Arets
avskrivning byggnad uppgér till 501 700 kr.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 200 ar

o

Inventarier, verktyg och installationer Sér

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning;
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster;
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar;
Arets resultat med Justeringar av kostnader {or avskrivning.

Soliditet;
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta;
Bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittlig l14neskuld.

Fastighetslan/kvm;
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

P-plats och garage
Kabel-TV och bredband
Hyres- och avgiftsbortfall

Ovr ej momspl ers. och intikt

Ores- och kronutjamning

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Betalningspaminnelse
Elprisstod

Erhéllna kommunala bidrag

Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tridgardsskotsel
Stiddkostnader
Snordjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Gemensambhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2023
2415 161
290 522
359 000
115 200
-9 000

0

60
3170943

2023
60
13310
62 939

76 309

2023
57 082
62 100
76356
23298

128 661

6938
79 692
87711
32090
67 428
81 908

431 737
309 450
68 667
65 767
38618
104 300
2977
735
1725515

11 (15)

2022
2415207
262 080
300 200
115200
-17 400
23301

9

3098 597

2022
60

23301
23 361

2022

52 660
52 864
76 824
11962
115725
13 009
0

142 298
0

94 158
90 441
409 160
295278
65 345
58378
36 529
106 390
0

4463

1 625 484
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Juridisk konsultation
Underhéllsplan
Energideklaration

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad

Ingaende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnad

Redovisat virde mark
Utgdende virde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Taxeringsvirdet uppdelat pa bostider
Taxeringsvirdet uppdelat pé lokaler

2023
45350
76272

2145
5671
13 601
11398
86222
3485
650
9100
0

16 938
270 832

2023
75 000
16 565
91 565

2023-12-31
100 340 000
100 340 000

-5419 898
-501 700
-5921 598

41 000 000
41 000 000

135 418 402

77 093 000
22 642 000
99 735 000

95200 000
4535 000
99 735 000

12 (15)

2022
45350
72912

1971

2958
2150
10 903
84 496
1 872
139 430
8 607
10 903
2745
384 297

2022
50 000
8922
58 922

2022-12-31
100 340 000
100 340 000

-4 918 198
-501 700
-5 419 898

41 000 000
41 000 000

135920 102

77093 000
22 642 000
99 735 000

95 200 000
4 535000
99 735 000
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Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Andelar i Terrassengaraget Norrtilje AB 200 000 50 000
200 000 50 000
Not 9 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 19 822 195
Avridkningskonto forvaltare 217 034 663 452
Ovriga kortfristi ga fordringar 150 361 12
387 217 663 659
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald forsikring 73 095 5307
Forutbetald kabel-tv 35730 35730
Forutbetald ekonomisk férening 22177 23277
Forutbetald fastighetsskotsel 0 9564
Upplupna rénteintikter 149 973 0
280 975 73 878
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Y rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
Roslagens Sparbank 0 19 900 000
Roslagens Sparbank 0 3 810 643
Roslagens Sparbank 4,86 Rorligt 7 290 000 0
Roslagens Sparbank 4,33 2025-05-15 9925 000 0
Roslagens Sparbank 3,79 2028-05-15 10 000 000 0
27 215 000 23710 643

Kortfristig del av [angfristig
skuld 7390 000 23710 643
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2023-12-31
Réntekostnader 0
Styrelsearvoden 25000
Sociala avgifter 7 855
Revision 8 000
Fastighetsel 13 143
Fjarrvarme 60 838
Avfallskostnader 1421
Vatten- och avlopp 0
Juridiska kostnader 0
Snérdjning 15 764
Reparationer 15117
Forutbetalda avgifter och hyror 306 468

453 606

14 (15)

2022-12-31
32702
0

0

8 000
12 938
61 058
11909
11410
38 825
0

0

126 944
303 786
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Not 13 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 38 675 000 38 675 000
38 675 000 38 675 000

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsslramma for faststillelse.
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Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
Hammarbergs revisionsbyra
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Terrassen 3
Org.nr 769617-8420

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Terrassen 3 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nddvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Terrassen 3 for ridkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Norrtélje den 13 april 2024

Aot b—==

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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