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Styrelsen for Brf Terrassen 3, med site i Norrtdlje kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2019.

Om inte sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal 4r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 april 2019.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten Banvallen 3 i Norrtdlje kommun den 20 maj 2008.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 48 bostadsritter. Den totala
boytan &r ca. 4 076 kvm. I fastigheten finns ocksa en butikslokal med en total yta om 148 kvm som #r
uthyrd. Féreningen har 32 garageplatser i kéllarplanet for uthyrning till medlemmar.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns det cykelrum, ligenhetsforrad i killaren och styrelserum m.m.

Gemensamhetsanléggning

Foreningen deltar i gemensamhetsanldggningar tillsammans med Brf Terrassen 1 och Brf Terrassen 2
avseende underbyggt garage, garageport, innegérd, belysning, ledningar for el-, virme, dag- och
spillvatten samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anliggningar.

Visentliga servitut

Tredimensionell fastighet for kommunalt garage i ett plan har registrerats, varvid &ven erforderliga
servitut for dess tekniska forsorjning har bildats inom fastigheten. Till forman for fastigheten har servitut
bildats avseende bl.a. trapphus, ledningar och tillsyn av barande konstruktioner inom den
tredimensionella fastigheten. Forrittning avseende kommunens garage genomfordes den 14 oktober

2009.

Foreningens lokal
Kontrakten pa foreningens lokal 16per enligt foljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta kvim Loptid t.o.m.
Interflora Fresh Butik ja 148 2021-12-31

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervirdesskatt for uthyrning av lokaler.
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Foreningens langsiktiga l4n

Foreningens fastighetslan 4r placerade till villkor som framgér av not 10.

Under aret har foreningen amorterat 1 220 000 kr.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt
Byggnaden firdigstélldes 2009. Bostadsldgenheterna var efter virdearet 2009 helt befriade fran

fastighetsavgift i fem &r dérefter belastas de med halv fastighetsavgift &r 2015-2019. Fran och med ar
2020 utgar full fastighetsavgift.

Kommunal fastighetsavgift for 2019 uppgér till 688 kronor per bostadsligenhet. Fastighetsavgiften 4r
indexreglerad och 4r knuten till inkomstbasbeloppet. Fastighetsskatt utgar med en procent av
lokaltaxeringsvirdet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde 77 884 tkr, varav byggnadsvirde 55 242 tkr och markvirde 22 642 tkr. Fastighetens

taxeringsvérde 4r uppdelat med 74 200 tkr pa bostdder och 3 684 tkr pa lokaler. Virdear 2009.

Avsittning till yttre fond

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm ligenhetsarea i féreningens hus. Enligt underhallsplanen fran 2014
bor avsittning till yttre fond goras med 673 tkr per ar.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka fSreningens I6pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Arsavgifterna sinktes med 15 procent den 1 januari 2016, genomsnittlig rsavgift dérefter ar 593 kr/kvm.
Styrelsen har budgeterat for oférindrade arsavgifter ar 2020.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har avtal med Fastum AB om ekonomisk férvaltning.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Roslagens Energi och Driftteknik AB om fastighetsskétsel.

Antalet anstillda
Under éret har féreningen inte haft nigon anstilld.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid ridkenskapsérets borjan 71 medlemmar. Antalet tillkommande medlemmar 7 (6) st
samt antalet avgdende medlemmar 7 (5) st under rdkenskapsaret. Vid rakenskapsarets slut hade

foreningen 71 medlemmar.

Under aret har 4 (4) bostadsritter 6verlatits. Styrelsen har inte medgivit att ndgon lagenhet upplatits i
andra hand under aret. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 10 april 2019 haft foljande sammansittning:

Senad Glamocak Ledamot Ordférande
Gunilla Svanberg Ledamot Kassor
Yvonne Magnelius Ledamot Sekreterare
Jan Magnusson Ledamot

Bo Holmerin Ledamot

Lena Ryd-Lindin Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsakring hos Trygg Hansa.

Revisorer
Alexandra Lindqvist Ordinarie
Hammarbergs Revisionsbyra

Karin Hammarberg Suppleant
Hammarbergs Revisionsbyra

Valberedning

Lena Agustsson

Everth Liandin

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 3 082,9 3074,2 3 068,0 3 063,9
Resultat efter finansiella poster, tkr 556,4 624,8 903,3 773,7
Resultat exkl avskrivningar, tkr 1071,0 1133,0 1413,4 12839
Soliditet, % 80,5 79,7 79,0 78,0
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,9 0,8 0,8 0,6
Fastighetslan/kvm, kr 6 659,0 6707,0 6983,0 7 306,0
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.
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Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta

Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig 1aneskuld.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang

51 609 000

51 609 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall

Upplitelse-
avgift

51 056 000

51 056 000

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfores

Fond for yttre
underhall

3002 947

505 452

3508 399

Balanserat

resultat

4100428

119 308

4219736

4219736
556 405
4776 141

673 000
-22 757
4125 898
4776 141

Arets

resultat

624 760

-624 760
556 405

556 405

4(14)

Totalt

110393 135

0
556 405

110 949 540

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L AW

2019-01-01
-2019-12-31

3 082 853
38011
3120 864

-1 476 995
-290 313
-36 337
-501 700
-2 305 345

815519

0

-259 114
-259 114

556 405

556 405

5(14)

2018-01-01
-2018-12-31

3074 164
0
3074 164

-1 500 706
-180 510
-37015
-508 718
-2 226 949

847 215
48

-222 503
-222 455

624 760

624 760
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

137 425 202
137 425 202

137 425202

218 676
124 186
342 862

58
58
342 920

137 768 122

6 (14)

2018-12-31

137 926 902
137 926 902

137 926 902

476 064
122 026
598 090

227
227
598 317

138 525 219
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Forskott fran kunder

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

102 665 000
3 508 399
106 173 399

4219736
556 405
4776 141
110 949 540

25100 736
25100 736

1020 000
15 000
120 125
137958
6962
417 801
1717 846

137 768 122

7(14)

2018-12-31

102 665 000
3002 947
105 667 947

41004238
624 760
4725 188
110 393 135

26 220 736
26 220 736

1120 000
15 000
245 090
135 708
7368
388182
1911 348

138 525 219
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflgdet,
avskrivningar etc.

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder (&rets amortering)
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode (fordndring av likvida medel)
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid érets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

556 405
501 700

1058 105

10

65 473
-124 965
31452
1030076

-1220 000
-1220 000
-189 924

408 504
218 580

8 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

624 760
508 718

1133 478

0

-53 847
106 466
-2 691
1183 407

-1 120 000
-1 120 000
63 407

345 097
408 504
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom

nedskrivning.

Frén och med ridkenskapsaret 2014 skrivs byggnaden av med rak avskrivningplan pa 200 &r, dvs. med
0,5% per ar. Tidigare ars avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan p& 100 &r. Arets
avskrivning byggnad uppgér till 501 700 kr.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning;

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster;
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar;
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning.

Soliditet;
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta;
Bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan/kvm;
Féreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

P-plats och garage

Kabel-TV och bredband
Hyres- och avgiftsbortfall
Ores- och kronutjimning
Ovr ej momspl ers. och intikt

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Triadgardsskotsel
Stddkostnader
Snoréjning/sandning
Hisskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-tv
Férbrukningsmaterial
Ovriga kostnader

2019
2415216
250188
301 200
115200
0

0

1050

3 082 854

2019
55390
104 390
67 003
0
88534
21956
157 715
15 256
22757
29710
408 090
248 842
57 500
60 832
136 028
1734
1258
1476 995

10 (14)

2018
2415216
244 632
-300 300
115200
-1200

17

0

3074 165

2018
57330
60 283
64 306
13 228
87993
11783
56 006

0

167 548
65 930
403 917
252 436
62 394
53419
142 918
1215

1500 706
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhéllsplan

Ovriga poster

Ovriga externa tjinster, fasadundersskning

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden byggnad
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad

Ingaende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar byggnad

Redovisat virde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Taxeringsvirdet uppdelat pa bostider
Taxeringsvérdet uppdelat pa lokaler

2019
36 840
32976

1091

2905

8 049

9292
83 946

2360
31592
10 049
71213

290 313

2019
30 000
6337
36 337

2019
100 340 000
100 340 000

-3413 098
-501 700
-3 914 798

41 000 000
41 000 000

137 425 202

55242 000
22 642 000
77 884 000

74 200 000
3 684 000
77 884 000

11(14)

2018
36 030
32112

999

41725

3100

8106
79 350

2 045

0

14 043
0

180 510

2018
30 000
7015
37015

2018
100 340 000
100 340 000

-2911 398
-501 700
-3 413 098

41 000 000
41 000 000

137 926 902

51297 000
20 506 000
71 803 000

68 200 000
3603 000
71 803 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2019
42278
42 278

-42 278

-42 278

12 (14)

2018
42 278
42 278

-35 260
-7018
-42 278
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-tv
Forutbetald ekonomisk forening
Forutbetald fastighetsskotsel

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Roslagens Sparbank 3-méan 0,98 2020-01-31
Roslagens Sparbank 3-mén 0,78
Roslagens Sparbank 3-mén 0,98

- Planerad amortering

Not 11 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror

Datum for
rinteindring

2020-03-31

2019-12-31
154
218522
218 676

2019-12-31
58 047
35729
21531

8879
124 186

Lanebelopp
2019-12-31

20 000 000

0

6120 736
-1 020 000
25100 736

2019-12-31
32 667
11333

2230

8 000

3 281
42 749
8936
27 094
281511
417 801

13 (14)

2018-12-31
67 787

408 277
476 064

2018-12-31
60 832
35729
25 465

0
122 026

Lanebelopp
2018-12-31

10 000 000
10 000 000

7340 736
-1 120 000
26 220 736

2018-12-31
26 000
11333

2230

8 000

4 818
46 924
11721
0

277 157
388 183
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Not 12 Stillda sidkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 38 675 000 38 675 000
38675 000 38675000

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Terrassen 3
Org.nr 769617-8420

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Terrassen 3 for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatriakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrédn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf Terrassen 3, Org.nr 769617-8420
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f5r min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p4 ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Terrassen 3 for rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och #indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust

inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk inst4llning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och vidsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhéllanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtélje den 4 mars 2020
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Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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